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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

AM SEEHUGEL, GEMEINDE SEDDINER SEE - ORTSTEIL KAHNSDORF - — -

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmalR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Il

Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 0

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) ——-——-

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen

b0 0 O
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, P 9
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ' 0 0 © —
Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen Pflanzenliste
Erhaltung: Bdume
¥ ; : Baume:
1. Das zweite VollgeschoR ist als DachgeschoR auszubilden. Acer platanoides Spitz-Ahorn
3 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sonstige Festsetzungen
1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.11.1992 Dieser Beschluf wurde B i i ; ; ; : e ¥ i i W i ¥ n mindestens 500 m2 grof sein. -Bi
. ,A : . ' 8. Der Entwurf des Bebauuhgsplanes ist nach der 1. 6ffentlichen Auslegung geandert worden. Die Gemeindevertretung hat am 12. Die Genehmigung der Satzung mit dem Bebauungsplan, bester~~4 aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der 2. Die BauandStUCke im reinen Ohngeb et mussen mindes g Betula Pend}ila San% Birke g : b ich
ortstiblich durch Aushang in den amtlichen Aushéngekasten der Gemeinde vom 09.11.1992 bis zum 23.11.1992 28.2.1995 den Uberarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan beschlossen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Begrlndung, wirdiwurde mit einem Bescheid der hoheren Verwaltungsbehorde (Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen) : i i ind Is dicht Faggs f i . l'JChe Crolis e S D
verdffentlicht. R Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der vom 1Az - mit Nebenbestim d Hinwei i 3. Die zur Ab|e|tung ks Abwafser dienenden Nebe.nap'agen i nur..a g Sl Fraxinus excelsior Gemeine Esche des Bebauungsplanes
PR 0. 7l gc ¥ : _ : ' , " e Sammelgruben und Anlagen fiir den Anschiu an die éffentliche Entwésserung zuléssig. Pinus silvestris Wald-Kiefer
ee, den : . Begrindung, in der Zeitvom 13.3.1995 bis zum 27.3.1995 wahrend folgender Zeiten Seddiner See, den Quercus petraea Trauben-Eiche
PRI, do 4. Im reinen Wohngebiet sind nur Sattel- und Walmdacher mit Ziegeleindeckung zuléssig. Quercus robur Stiel-Eiche ;
Kisg : Montag, Mittwoch, Donnerstag 7.00 Uhr - 15.00 Uhr ‘ Solaranlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Dachneigung darf 45° nicht Tilia cordata Winter-Linde
AN OV SiegRovndx Dienstag 7.00 Uhr - 18.00 Uhr Uberschreiten. Ausnahmsweise sind fiir Garagen und Nebenanlagen Flach- und Pultddcher Zugrunde gelegt sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |
. it ; : i Freitag 7.00 Uhr - 12.00 Uhr Der Burgermeister o Vorsitzender der GV Siegelabdruck zulassig. Straucher: ' 8. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),
2. Die Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaR . § 246 a'BauGB i.V. mit § 4 11l Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen Acer campestre Feld-Ahorn die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
BauZvVO am 15.12.1992 erfolgt in der 5. Im reinen Wohngebiet darf die ErdgeschoRfuRbodenhéhe héchstens 1,00 m liber der Carpinus betulus Hainbuche geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichen-

verordnung vom 18. Dezember 1990.

Seddiner See, den /{ 0. AZ_ 96

orsitzender der GV Siegelabdruck

Gemeindeverwaltung Seddiner See,
Kiefernweg 5
14554 Seddiner See/OT Neuseddin

13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf der Gemeindevertretung vom

erfulit. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehérde (Landesamt fur
Bauen, Bautechnik und Wohnen) vom IAz. bestatigt.
Seddiner See, den

festgesetzten Geldndeoberflache liegen.

6. 15 % der Grundstiicksflachen missen mit Strduchern der Pflanzenliste bepflanzt sein.
Die Pflanzung ist innerhalb der dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen durchzufiihren.

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius”
Hedera helix*
Lonicera xylosteum

Gemeine HaselnuR
Eingriffliger WeiRdorn
Besenginster
Gemeiner Efeu

Rote Heckenkirsche

Nachrichtliche Ubemahmen

Fiir den Planbereich gelten ebenso wie im gesamten Gemeindegebiet die

M SRR X Fol ; ; ; _ : Die Straucher missen mindestens 2 x verpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein. Malus silvestris Holzapfel
3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung ndch § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer 6ffentlichen Burgewersafnmlung durchgefuhrt worden. nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB-MalinahmenG erneut offentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit Ausgenommen hiervon sind Cytisus und Hedera, hier muR die PflanzgréRe mindestens Prunus spinosa Schlehe - Wasserversorgungssatzung vom 20. Mai 1994
Seddiner See, den 0. /( l. 3 4 dem Hinweis, dafs Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend Der Burgermeiste‘r Vorsitzender der GV Siegelabdruck 40 - 60 cm betragen. Die Pflanzdichte der Straucher ist der Pflanzenart und ihrer Rhamnus frangula Faulbaum - Wasserabgabejr}satzung vom 20. MZ%l 139_41 004
gemacht werden konnen, in der Zeit vom 3.3.1993 bis zum 28.3.1995 durch Aushang in den amtlichen Aushdngekasten der ’ Wauchsform entsprechend herzustellen; dabei sind mindestens 1 GroRstrauch je 1,5 m? und Rosa canina*® Hunds-Rose E ﬁm:sserbesenlt;g:sns;it:ur\\/% I\T/‘o;r(l) o 18\9!’ P
_ _ 7 * Gemeinde ortstblich bekanntgemacht worden. 3 Kleinstréucher je 1 m? zu pflanzen. Die Bindungen fiir Anpflanzungen gelten nicht fir Rosa corymbifera Heckenrose . ssarahga g : '
O e o e P {4 % & 14. Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung, Wege, Zufahrten und bauliche Anlagen. Rosa rubiginosa Weinrose
: : 4 _— werden hiermit ausgefertigt. 7. 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksteile zur StraRe Am Seehiigel miissen mit Rubus caesius”* Kratzbeere
4. Die Trager offentiicher Belange, 4ie von der Planung bertihrt werden konnen, sind mit Sehreibén vom - 15.12.1992, - Snciiiiet Boe, don Stréauchem der Pflanzenliste bepflanzt sein. Die Strducher missen mindestens 2 x Rubus fruticosus* Brombeere
23.1.1995, 4.5.1995, 5.7.1995 und 18.10.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Vgrsitzender der GV Siegelabdruck xizp&aer:jzetr:ng,gﬂ?:g t;r;s;f?ae]zgr%%:r:n::\odcehstseer:z4Aou.s g(e)ncc:;]ntr)neetpagleer:v %?esg)f?aggj'z;%ste g;ﬁ; Zlfaa ok g:{g:fs\r/z,de
der Straucher ist der Pflanzenart und ihrer Wuchsform entsprechend herzustellen; dabei Salix caprea Sal-Weide
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes4st nach der 2. sffentlichen Auslegung geandert worden. Die Gemeindevertretung hat am
den dberarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan beschlossen, die Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Daher haben

Der Burgermeister Vorsitzender der GV

Siegelabdruck

sind mindestens 1 GroRstrauch je 1,5 m? und 3 Kleinstrducher je 1 m? zu pflanzen.

Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder

Der Bk Vorsitzender der GV Siegelabdruick die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, in der Zeit 15. Die Erteilung der Genehmigung fur die Satzung Ober den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend 8. Pro 150 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum der Pflanzenliste mit einem Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
vom 6.11.1995 biszum 21.11.1995 wahrend folgender Zeiten der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, in der Zeit vom Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Ein Baum ist auf dem nicht tiberbau-
5. Die Gemeindevertretung hat am 79.1.1993 den Entwurf zum Bebauungsplan beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur bis zum durch Aushang in den amtlichen Aushangekasten der Gemeinde bekanntgemacht worden. In der baren Grundstiicksteil zur StraBe Am Seehiigel zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl Heckenpflanzen: :
Ausiguri DOSRTEN: Dioser BNNORIES SXURPOINN RTINS 1 A Asrisrosiinn o Gepma¥is vor Nliag, Miltviooh, Difiasrsito it A Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung der zu pﬂan;endgn _Baume s_md die vorhandengn Baume (s. Pﬂanzenlustg_) einzurechnen. Carpinus betu!us Hambuche_ NGSPLAN MIT INTEGRIERTER G RUN ORDNUNG
R - o Mo ool sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, Es besteht die Moglichkeit, einen Baum durch die Pflanzung von 2 Obstbaumen als Cornus sanguinea Roter Hartriegel BEBAUU A
Seddiner See, den /{0 ¥ / 96 Freitag 7.00 Uhr - 12.30 Uhr 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu ersetzen. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn AM SEEHUGEL ;
' ; : Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster ; i
" ; ! 9. Die vorderen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind mit einer Hecke einzufrieden. Rosa canina Hunds-Rose i ¢
i Die Satzung ist am in Kraft getreten. S : £ i i : 2 e - i i i A
e s Ausnahmsweise ist die Kombination mit einem Zaun bis zu einer Héhe von 1,50 m Rosa rubiginosa Wein-Rose Gemeinde Seddiner See, Ortsteil Kihnsdorf
Der 58 Ly Siegelabdruck _ _ ' zulassig. Es sind Heckenpflanzen der Pflanzenliste zu verwenden; die Heckenpflanzen
SwindeveriRIUng Seuanou. bes, mussen 2 x verpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein; es sind 3 Heckenpflanzen Kletterpflanzen:
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, pestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Téxt (Teil B) sowie der/Begrindung, haben in Kiefernweg 5 | _ : _ je m zu pflanzen. Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe . ¢ &
der Zeitvom 1.2.1993 bis zum 1.3.1993 wiahrend folgender Zeiten 14554 Seddiner See/OT Neuseddin Der Burgermeister Vorsitzender der GV Siegelabdruck : Hedera helix Gemeiner Efeu e : %
10. AuRenwande von Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen der Pflanzenliste zu Lonicera x heckrottii Feuer-GeiRblatt Eduard Friese
Montag, Mittwoch, Donnerstag 7.00 Uhr - 15.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaftnahmenG erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit begrﬂnen; es ist 1 K|etterpﬂanze je 1m Wand|énge Zu pf|anzen‘ Lonicera henryi Immergrunes GeiRblatt Lichtenrader Damm 127
Dienstag 7.00 Uhr - 18.00 Uhr dem Hinweis, dai Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend : - ' : Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein 12305 Berlin
S s ”-00 . gemacht werden kénnen, in der Zeit vom /({//y 95 bis zum A oA /4 11. Im reinen Wohngebiet sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten, Stellpldtzen und Polygonum aubertii Schling-Knéterich
reitag r-11. r L s - e . PR i ¥ . 7 ~ v s
durch Aushang in den amtlichen Aushingekésten der Gemeinde ortstiblich bekanntgemacht worden. Te"assen'_nuf in \I}!QSSQT— und !uf_tdurghla55|gem Aufbau hG!ZU-St@"@I’\. AUCh Was‘ser’ und Wisteria sinensis G|y2|ﬁ|€ ¢
; Seddiner See, den ) 9( Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergug, p ssmpsens; 1
im > 4 L W 4 Z. Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
by * Kleinstraucher Bearbeitung
gemeinsamen Verwaltungsamt ; : i 12. Zufahrten und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind als Pflasterflache mit Rasenfuge
Seddiner See" in Neuseddin - TR . Ror auszubilden.
5 Kiefermweg 5 . , : 4 Ll Bebauungsplan: Griinordnungsplan:
10. Die Gemeindevertretng hat di' vorgebraciion Bedenken und Anregungen der Riliger sonig\dle Qtejjfingnahmen der Trages 13. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
ich | 22.5.1996 . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : : '
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen bffentAllc e oo FRE T a— ’ p'anungsburo Garten- und Landschaftsarchitektin
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom .?baOA. 93 SN Bes, el //p., /]Z £ 3{ Jﬁl’gen Hollinger Margret BenninghOﬁ
:i:dz:m g,( -d02 9} durch Aushéng in den amtlichen Aushangekasten der Gemeinde ortsiblich bekanntgemacht worden ] RiChard-Wagner'str- 19 PreuBenallee 33
iner See, den _ 4
A /(1‘ 9 orsitzender der GV Siegelabdruck 10585 Berlin 14052 Berlin
De Siegelabdruck 11. Der Bebauungsplan, besteheng/aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 2?.5.1996 von der
: Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BescthB’gir Gemeindevertretung
7. Der katasgrmaBige Bestand am 72. ¢. ( sowie die geometrische Eindeutigkeit der Festlegungép/der neuen stidtebaulichen vom 22.5.1996 gebilligt. D atum: 30. OktOber 1 992
Planung we o Seddiner See, den /7 /(Z 95 :
erl, . :
Jerlr MafRstab: 1:500
Der BQ T Siegelabdruck
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Planunterlage

Ubersichtsplan

Amtlicher Lageplan, Gemarkung Kahnsdorf,
Flur 1, Flurstlcke 224/1 und 224/2 (teilweise)

MafR3stab 1: SOQ

M 1: 3.000




